NAJOMNA ZMLUVA

uzavretd podla ust. § 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika medzi zmluvnymi stranami:

Najomcom:
Meno a priezvisko:
Rodné priezvisko:
Déatum narodenia:
Rodné ¢islo:
Miesto trvalého pobytu:
Statna prislusnost’:
(d’alej len “Najomca“)

a

Prenajimatelom:

Nazov: Pozemkové spolocenstvo byvalych urbarialistov obce Pribylina
Sidlo: Obecna ulica 384/6, 032 42 Pribylina

ICO: 30 232 368

DIC: 2020428839

ICDPH: SK2020428839

Zapis: Register pozemkovych spolocenstiev vedeny Okresnym uradom Liptovsky

Mikulas, pozemkovy a lesny odbor, pod ¢. R-0016/505
v mene ktoré¢ho kond: Ing. Michal Kralik, predseda spoloc¢enstva
Ing. Vladimir Cisar, podpredseda vyboru
Bankové spojenie: Prima banka
IBAN: SK05 5600 0000 0016 0382 7001
(d’alej len “Prenajimatel™)
(Prenajimatel’ a N4jomca d’alej spolu len ,,Zmluvné strany*),

ktori suhlasne vyhlasuju a svojimi podpismi na tejto Najomnej zmluve (d’alej len ,,Zmluva‘*)
potvrdzuju, Ze st plne spdsobili a opravneni na pravne tkony a tuto Zmluvu uzatvaraju za

nasledovnych podmienok:

CLI1
Predmet nijomnej zmluvy

1.1 Predmetom Zmluvy je ndjom nehnutelnosti — pozemku KN-C evidovaného na katastralnej
mape — parcelné ¢islo .......ccocceevvennnns 0 vymere ............ m?, druh pozemKu:...........cocovvnnee.
zapisany na Okresnom urade Liptovsky Mikulas, katastralny odbor, na LV €. ................... , k.
u. Pribylina, obec Pribylina, okres Liptovsky Mikula§ a pozemku KN-C evidovaného na

katastralnej mape — parcelné ¢Cislo ....ooiiiininnien. 0 Vymere ... m?, druh



pozemku:.........cceeveennnnne. , zapisany na Okresnom urade Liptovsky Mikulas, katastralny
odbor,na LV €. ..ccvvenrnene , k. 0. Pribylina, obec Pribylina, okres Liptovsky Mikulas (d’alej
len “Predmet najmu‘), ktorého su ¢lenovia Prenajimatel'a podielovymi spoluvlastnikmi.

1.2 Prenajimatel’ sa zavdzuje prenechat’ Predmet ndjmu N4jomcovi na dohovoreny ucel a Najomca

2.1

2.2
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3.1

3.2

Predmet n4jmu prijima a zavdzuje sa zaplatit’ Prenajimatel’'ovi dohodnuté ndjomné.

CL1I
Ukel najmu, osobitné dojednania

Utelom najmu je uzivanie Predmetu ndjmu Ndjomcom na ufel vystavby rekreacnej chaty
v stlade s vydanym pravoplatnym izemnym a stavebnym povolenim a jeho uzivanie vylu¢ne
na ucely rekreacie v stulade s vydanym pravoplatnym kolaudacnym povolenim. Rovnako tak
je najomca povinny pri vystavbe rekrea¢nej chaty re$pektovat platny Uzemny plan obce
Pribylina v stvislosti s umiestnenim tejto stavby.

Prenajimatel’ udel'uje Ndjomcovi suhlas na vyuZivanie Predmetu ndjmu podl'a bodu 2.1 tohto
clanku Zmluvy. Akykol'vek iné vyuzivanie Predmetu ndjmu ako je uvedené v bode 2.1
podlieha predchadzajicej pisomnej dohode Zmluvnych stran.

Prenajimatel’ sa zavézuje, Ze po uzavreti tejto Zmluvy umozni Najomcovi v pripade potreby
pripojenie k inzinierskym sietam (t.j. rozvodov elektrickej energie) k rekreacnej chate a
napojit’ ich na verejnu siet’. Prenajimatel’ zaroven umozni Najomcovi vybudovat’ pre rekreacnu
chatu samostatné odberné miesto elektrickej energie, Zumpu a studiiu. Ndjomca sa zavédzuje
uhradit’ vSetky naklady v suvislosti s pripojenim sa na rozvod elektrickej energie a s tym
suvisiacich ¢innosti podl'a tohto bodu.

Néjomca je opravneny stavbu /i rozostavanu, ale sucasne zapisant na prisluSnom liste
vlastnictva, resp. este aj neskolaudovanu/ rekreacnej chaty za podmienok uvedenych v bode
4.2. pism. d/ tejto Zmluvy kedykol'vek akymkol'vek spdsobom previest do
vlastnictva/podielového spoluvlastnictva tretej osoby/tretich osob, ked’ vSak berie na vedomie
jeho povinnosti a zavazky vyplyvajice z ust. bodu 4.2 pism. e/ v suvislosti s ukon¢enim najmu
podl’a tejto Zmluvy, ako aj skuto¢nost’ ukoncenia ndjjomného vzt'ahu podla tejto Zmluvy.

CL 111

Néajomné

Néjomné za Predmet ndjmu bolo Zmluvnymi stranami dohodnuté za celtt dobu najmu 99 rokov
vO VYSKe ..oooveninnen. Eur/m2 bez DPH. K sume najomného podla predchadzajicej vety sa
v pripade zdaniteI'ného plnenia pripocita DPH vo vyske zodpovedajicej sadzbe zdaniteného
plnenia podrla prislusného platného pravneho predpisu.

Néjomné za celi dobu najmu je splatné najneskdr v lehote do 30 dni odo dina podpisu tejto
Zmluvy vSetkymi Zmluvnymi stranami, bezhotovostnym stykom na et Prenajimatela na

zéklade Prenajimatel'om vystavenej a Najomcovi dorucenej faktury.
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4.1
4.2

Ak sa Najomca dostane do omeskania so splnenim jeho zavidzku zaplatit' Prenajimatelovi
najomné, je povinny zaplatit' Prenajimatel’ovi tirok z omeskania vo vyske podl'a prislusnych
pravnych predpisov platnych v case omeskania Najomcu s uhradou najomného.

CL 1V
Doba trvania ndjmu, skon¢enie nijmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu urc¢iti pocnic dnom uzavretia tejto Zmluvy na dobu 99 rokov.

Néjom sa skonci:

a/  uplynutim doby, na ktoru bola tato Zmluva uzavreta alebo

b/ pisomnou dohodou Zmluvnych stran alebo

¢/ odstipenim Prenajimatel’a od tejto Zmluvy v pripade, ak:

ca/ sa N4jomca dostane do omeskania so splatnost'ou najomného podrla ¢l. III. tejto zmluvy
o viac ako 30 kalendarnych dni alebo

cb/ Najomca nezacne preukazatelne s vystavbou rekreacnej chaty do dvoch rokov odo dia
podpisu tejto Zmluvy obidvomi zmluvnymi stranami, ked’ v takomto pripade poruSenia
zmluvnej povinnosti je Prenajimatel’ opravneny uctovat’ Najomcovi sumu zmluvnej
pokuty vo vyske 30% sumy celkového ndjomného bez DPH za celil dobu najmu alebo

cc/ Najomca da Predmet najmu alebo jeho cast’ do podnajmu, resp. uzivania tretej osobe bez
predchadzajticeho pisomného suhlasu Prenajimatel’a alebo

cd/ Najomca pri vystavbe rekrea¢nej chaty nebude preukazatelne re§pektovat’ platny Uzemny
plan obce Pribylina;

d/ prevodom vlastnickeho prava stavby /i rozostavanej a sicasne zapisanej na prisluSnom liste
vlastnictva/ rekreacnej chaty z Najomcu na tretiu osobu, ktord vo vzt'ahu k N4jomcovi
nie je blizkou osobou podla ust. § 116 Obcianskeho zakonnika za sticasného podpisu
Dohody o postapeni prav a povinnosti ztejto Zmluvy na nového najomcu, ktora
podpisant dohodu s novym najomcom je povinny predlozit/dorucit’ doterajsi Najomca
Prenajimatelovi na jeho podpis vlehote do 5 dni odo dia pravoplatného povolenia
prevodu vlastnickeho prava rekreacnej chaty z Ndjomcu na tretiu osobu podl'a tohto bodu
a Prenajimatel” sa zavézuje ju nasledne podpisat’ v lehote najneskdr do 10 dni odo dia jej
dorucenia. Nesplnenie povinnosti Ndjomcu podla predchadzajticej vety je dovodom na
uplatnenie si zmluvnej pokuty Prenajimatela vo¢i Ndjomcovi vo vyske 5000€;

e/ odstupenim Néjomcu od tejto Zmluvy v pripadoch dohodnutych touto Zmluvou.

Zmluvné strany sa suc¢asne dohodli, Ze v pripade, ak Ndjomca poziada pisomne Prenajimatel’a

o predizenie doby najmu podla tejto Zmluvy a to najneskor do 5. kalendarneho diia posledného

mesiaca doby ndjmu, tak sa tdto Zmluva predlzuje o d’alSich 99 rokov za podmienok platnych

ku ditu prediZenia tejto Zmluvy, cena nijmu je v takomto pripade 1,00€ za cely Predmet najmu
bez DPH za celti dobu najmu 99 rokov a ndjomné je splatné do 30 dni odo diia prediZenia tejto

Zmluvy na G&et Prenajimatela, resp. do jeho pokladne. Podmienkou prediZenia tejto Zmluvy

podla predchadzajucej vety je, #e Najomca ku ditu dorudenia pisomnej Ziadosti o prediZenie

doby n&jmu nema Ziadne nedoplatky na ndjomnom a sicasne sa pocas doby najmu nedopustil

ziadneho umyselného porusenia jeho povinnosti podl'a Zmluvy. Ndjomca je sucasne pri splneni



4.2

4.3

podmienok podla predchadzajiicej vety opravneny poziadat' opitovne o predizenie doby

najmu.
Zmluvné strany potvrdzuju, ze tento najomny vztah a prava a povinnosti z neho vyplyvajice
nie su viazané na Zmluvné strany ako konkrétne a urCité osoby a v pripade ich smrti
(Najomca), resp. zaniku (Prenajimatel’) prechadzaji prava a povinnosti z tejto Zmluvy na ich
pravnych nastupcov. Dedi¢ia ndjomcu vstupuju do prav a povinnosti najomcu v zmysle tejto
zmluvy podl'a ust. § 460 Obcianskeho zakonnika ku ditu smrti Najomcu ako porucitel’a.
Odstupenie podla tejto zmluvy musi mat’ pisomni formu a musi byt dorucené druhej
zmluvnej strane a suCasne v nom musi byt uvedeny, resp. jasne Specifikovany dovod
odstupenia, inak je neplatné.

CLV
DalSie dojednania

5.1 N4jomca sa zavizuje najmai:

5.2
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6.1

a) udrziavat’ a starat’ sa o Predmet ndjmu na vlastné naklady,

b)  realizovat’ na Predmete najmu stavebné Gpravy v stlade s i¢elom najmu,

c) neprenechat’ Predmet ndjmu do podnajmu tretej osobe bez predchadzajiiceho pisomného
suhlasu Prenajimatel’a; uvedené sa nevztahuje na prenajom rekrea¢nej chaty,

d)  platit’ dan z nehnutel'nosti podl'a prislusného pravneho predpisu, a to prvykrat za rok,
v ktorom bude podpisana najomna zmluva.

Prenajimatel’ sa zavézuje najma:

a) poskytnut’ Néjomcovi vSetky suhlasy vlastnika v stvislosti s pripravou a realizaciou
uzivania Predmetu najmu v sulade s jeho ucelom podla tejto Zmluvy vratane vSetkych
sthlasov suvisiacich s uzemnym, stavebnym a kolaudacnym rozhodnutim redinnéhe
demu rekreacnej chaty,

b)  umoznit Ndjomcovi neruseny vykon uzivania Predmetu najmu.

Néjomca nie je opravneny dat’ Predmet najmu alebo jeho cast’ do uzivania tretej osobe bez

predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatela, ¢im sa nemysli uzavretie Dohody

o postipeni pradv a povinnosti ztejto Zmluvy na nového ndjomcu s Prenajimatelom

a doterajSim Najomcom podl'a bodu 4.2 pism. d/ tejto Zmluvy.

V pripade skon¢enia ndjmu akymkol'vek spdsobom podl'a zdkona alebo podl’a tejto Zmluvy je

Néjomca opravneny demontovat’ a odniest’ prislusSenstvo aj jednotlivé sucasti rekreacnej chaty

bez naroku na vyuctovanie zhodnotenia Predmetu najmu v stvislosti s vystavbou tych Casti

rekreacnej chaty, ktoré nie je mozné demontovat’ a odniest’ a to s prihliadnutim na primerané

opotrebenie veci.

CL VI

Spolo¢né a zavereéné ustanovenia

Zmena tejto Zmluvy je moznd len pisomnou dohodou Zmluvnych stran.



6.2

6.3

6.4

6.5
6.6
6.7

Vo veciach neupravenych touto Zmluvou sa zmluvny vztah spravuje prisluSnymi
ustanoveniami pravnych predpisov. Ak by sa jednotlivé ustanovenia tejto Zmluvy mal stat
celkom alebo sCasti netinnymi alebo neuskuto¢nitelnymi, alebo ak Zmluva obsahuje
medzery, nie je tym dotknuta ucinnost’ zostavajucich ustanoveni. Na mieste neucinného alebo
neuskutoCnitelného plati ako dohodnuté také ustanovenie, ktoré najviac zodpoveda
hospodarskemu zmyslu a ucelu neG¢inného ustanovenia. V pripade medzier plati ako
dohodnuté také ustanovenie, ktoré zodpoveda tomu, ktoré by byvalo podl'a zmyslu a ucelu tejto
Zmluvy dohodnuté, keby na tato zalezitost’ t€astnici Zmluvy uz skoér pamaétali.

V pripade poruSenia povinnosti uvedenych v tejto Zmluve, ma ktorakol'vek zo Zmluvnych
stran pravo na nahradu skody voci tej Zmluvnej strane, ktora jej svojim konanim tuto Skodu
sposobila.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najjomny vztah zalozeny touto Zmluvou bude predmetom
podania navrhu na Okresny urad Liptovsky Mikulas, katastralny odbor so ziadostou o jeho
zaznamna LV €. ................ pre k. 0. Pribylina a to v lehote do 5 pracovnych dni po splneni
uhrady najomného Najomcom podla €l. III bod 3.2 tejto Zmluvy.

Tato Zmluva nadobuda platnost’ a i¢innost’ dilom jej podpisu vSetkymi Zmluvnymi stranami.
Tato Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, dva pre kazdi Zmluvnt stranu.

Zmluvné strany vyhlasuja, ze si tito Zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak toho,

ze obsah tejto Zmluvy zodpoveda ich skuto¢nej a slobodnej voli, ju podpisali.

V Pribyline diia ........ccceveerieennenne.

Prenajimatel’: Néjomca:

Ing. Michal Kralik, predseda spolocenstva ..,

Pozemkové spolocenstvo

byvalych urbarialistov obce Pribylina

Ing. Vladimir Cisar, podpredseda vyboru

Pozemkové spoloCenstvo

byvalych urbarialistov obce Pribylina



